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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
ADJUDICACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO DEL ARRENDAMIENTO DEL
SERVICIO DE BAR, HOSTAL Y RESTAURANTE_EN EL LOCAL DENOMINADO
“HERRIKO OSTATUA”, SITO EN LA CALLE MAYOR DE ZUBIETA.

1.- OBJETO.

E!l objeto del arrendamiento lo constituye el servicio de bar, hostal y restaurante
en el sefialado local "Herriko Ostatua®, con los equipamientos y mobiliario contenidos
gue vendran especificados en el inventario que se confeccione al efecto.

2.- DURACION DEL ARRENDAMIENTO.

La duracién del arrendamiento sera de dos (2) afios, a contar desde la fecha
de adjudicacion definitiva del contrato.

El Ayuntamiento inspeccionara semestralmente el estado del edificio y las
instalaciones, la calidad del servicio de bar, hostal y restaurante y el cumplimiento de
las condiciones del punto 13. Si se encontraran dafios, deficiente prestacidén del
servicio o incumplimiento de las condiciones, el Ayuntamiento declarara resuelto el
contrato.

Una vez transcurrido el plazo de 2 aflos se podran revisar las condiciones del
arrendamiento y acordar su prorroga con la persona adjudicataria. El érgano
competente para conceder esta prérroga sera el Pieno del Ayuntamiento de Zubieta,
hasta un maximo de 10 afios contados desde la adjudicacion inicial.

3.- RENTA.

Se establece una renta anual de 1 euro, mas |.V.A. Este precio sera el que
servira de base para la licitacion.

4. CAPACIDAD DE LOS CONCURSANTES.

Podran tomar parte en la licitacion las personas fisicas y juridicas que tengan
capacidad de obrar para suscribir el contrato y no se hallen incursas en ninguna de las
causas de exclusion del procedimiento de licitacion a que se refieren los articulos 18 y
20 de ia Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

El conocimiento de euskara sera requisito para tomar parte en la licitacién. El
licitador/a deberd acreditar dicho conocimiento mediante la presentacion de cualquier
titulacion o certificacion de las mencionadas en la Orden Foral 30/2011, de 28 de
febrero, del Consejero de Educacion, por la que se establecen las titulaciones y
certificaciones que, con referencia a los niveles que establece el Marco comun
europeo de referencia para las lenguas, acreditan el conocimiento de idiomas en el
ambito de competencia del Departamento de Educacion del Gobierno de Navarra.
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En caso de carecer de titulo o certificacién, el licitador/a deberd someterse y
aprobar una prueba oral de conocimiento de euskara.

Tanto las personas fisicas como las juridicas deberan tener capacidad para
prestar el servicio en euskara, por si mismas y mediante el personal que tengan
contratado.

5. PRESENTACION DE OFERTAS.

Las ofertas deberan presentarse en la secretaria del Ayuntamiento de Zubieta,
dentro de los QUINCE (15} dias habiles siguientes a la publicacion del anuncio en el
Portal de Contrataciébn de Navarra, pagina web y Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento.

Las ofertas se presentaran en tres scbres cerrados, debidamente identificados
en su exterior, con las siguientes menciones;

“*SOBRE N?1”, en el que se incluira la siguiente documentacién:
a) Solicitud de acuerdo con el modelo oficial, que se menciona como Anexo a
este Pliego.
b) Documentos acreditativos de la personalidad:
Si elfla ofertante es persona fisica, Documento Nacional de |dentidad.
Si ellla ofertante es persona juridica, escritura de constitucion de la
sociedad, con las modificaciones efectuadas, en su caso, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil.
¢} Sila oferta se presenta por representacion, acreditacion suficiente de dicha
representacion.
d) Justificante de haber constituido la fianza provisional.

e) Declaracion jurada del empresario/a individual o cerificado del organo
competente de la persona juridica, de no hallarse incurso en ninguna de las
causas de exclusién del procedimiento de licitacién a que se refieren los
articulos 18 y 20 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio, de Contratos
Publicos.

f) Documentacion acreditativa del conocimiento de euskara (cladusula cuarta).

Todos los documentos sefialados deberan ser originales o fotocopias
legalizadas notarial o administrativamente. Los originales seran devueltos, previa
peticidén del/de la ofertante.

“SOBRE N° 2", en cuyo interior se incluira el proyecto de explotacion.

“SOBRE N° 3", en cuyo interior se incluira la oferta econdmica, renta que esta
dispuesto/a a satisfacer anualmente.

Las ofertas presentadas vincularan a los/ias licitantes.

6.- FIANZA PROVISIONAL.
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Para concurrir a la licitacion, los interesados deberan consignar en la Caixa,
sucursal de Santesteban, cuenta 2100.4785.16.2200038548 una fianza provisional de
1.000,00 euros. Puede cumplirse este requisito mediante la presentacion de aval
constituido seguin el Decreto Foral 205/1998, de 21 de julio, por el importe sefialado.

7.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADJUDICACION.

La apertura de los sobres n° 1 y n® 2 se realizara por la Mesa de Contratacion,
integrada por el Alcalde, 2 concejales y el Secretario, que actuard con voz pero sin
voto.

En primer lugar se procedera con el sobre niimero 1, declarando admitidas a la
licitacién unicamente a las personas que cumplan con todos los requisitos
documentales gue se establecen para dicho sobre en la clausula 52 En este punto del
procedimiento se realizara la prueba de conocimiento de euskara a las personas que
no fo hubieran acreditado. Esta prueba sera eliminatoria, quedando excluidos/as de la
licitacion quienes no la superen.

Seguidamente, el mismo dia o en fecha posterior, la Mesa de Contratacion
procedera a la apertura del sobre niimero 2 —proyecto de explotacién-—, puntuando el
mismo hasta un maximo de 75 puntos, atendiendo a los siguientes criterios:

- Plan de viabilidad, hasta un maximo de 20 puntos. El plan de
viabilidad permitira evaluar la rentabilidad econémica def proyecto. Para ello, se
analizaran tanto las inversiones y gastos que el negocio ocasiona como los
ingresos que se prevén obtener. El contenido minimo de dicho plan de
viabilidad sera. presentacion del equipo (experiencia, formacion, etc.);
descripcion y desarrollo de la idea de negocio (qué voy a hacer, por qué y
como); quiénes van a ser mis clientes; inversiones y gastos iniciales (qué
necesito para empezar y que gastos voy a tener en el ejercicio de mi actividad);
prevision de ingresos y gastos; prevision de horarios de apertura al ptblico del
negocio, indicando dias de descanso y periodos vacacionales; plan de
promocion del negocio {de qué forma logrard conseguir clientes, las
herramientas que utilizara para logrario); resultados y conclusiones (puntos
fuertes del proyecto y puntos débiles). La previsién de los objetivos debe ser
realista y adecuada a ias posibilidades del negocio (personal, horas de trabajo,
ubicacion, etc...).

- Experiencia acreditada en el campo de la hostelerfa, hasta un
maximo de 15 puntos repartidos del siguiente modo:

* El trabajo por cuenta ajena se acreditara mediante
informes escritos de los establecimientos en los que haya trabajado,
contratos de trabajo o vida laboral. Se puntuard con 0,25 puntos por
mes.

* El trabajo por cuenta propia se acreditara con
documentacion de Hacienda (alta y baja en [LA.E. o declaraciones de
LV.A.). A falta de documentacién, podra presentar declaracion jurada,
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describiendo el negocio y su duracion. Se puntuara con 0,40 puntos por
mes.

- Vecindad en Zubieta, hasta un maximo de 15 puntos repartidos
del siguiente modo:

* Si elfla licitador/a es persona fisica, debera acreditarse
con certificado de empadronamiento. Por afic completo de
empadronamiento en Zubieta, 3 puntos. Los periodos inferiores al afio
se prorratearan. Si la proposicién se presentara por mas de una
persona fisica, sin constituir sociedad, sélo se puntuara la vecindad de
la persona que acredite mayor antigliedad.

* Si la licitadora es una persona juridica y la sociedad
tiene establecido su domicilio social en Zubieta, segun escrituras, se
puntuara con 3 puntos por afio, desde que se estableciera el domicilio
social en Zubieta. Los perfodos inferiores al afio se prorratearan.

- Servicios adicionales a los de bar, hostal y restaurante que
proyecta ofrecer, hasta un maximo de 10 puntos. Debera describir los servicios
y la forma en que plantea prestarlos.

- Actividades culturales que proyecta organizar en el negocio,
hasta un maximo de 10 puntos. Debera describir las actividades proyectadas,
siempre desde una perspectiva realista y verosimil.

- Situacién de desempleado/a de la persona licitadora, 5 puntos.

Los resultados de las puntuaciones de la Mesa de Contratacién se reflejaran
en un acta gue se publicard en el tabldon de anuncios y se elevard al Pleno del
Ayuntamiento, que procederd a la apertura publica del sobre numero 3 —oferta
econdmica—, puntuando el mismo hasta un maximo de 25 puntos, que se asignaran
aplicando un criterio de proporcionalidad exclusivamente respecto de la oferta mas
elevada, a [a que se afribuira la puntuacion maxima (25), calculando la ponderacién de
las demas con arreglo a la férmula:

25 * Of.
P.—

max.

donde P es la puntuaciéon obtenida, max es la oferta méxima y Of es la oferta
correspondiente al licitador que se valora.

Ejemplo:

- Oferta A: 150,
- Oferta B: 175,
- Oferta C: 200

Las puntuaciones serian:
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- Oferta A: 18,75 puntos.
- Oferta B: 21,87 puntos.
- Oferta C: 25 puntos.

La adjudicacién se realizard a favor de aquelia persona fisica o juridica que
haya presentado la oferta mas ventajosa, atendiendo a la suma de las puntuaciones
del proyecto de explotacion y la oferta econdmica.

En el caso de gque en aplicacién de los criterios anteriores se produjera un
empate, éste se resolvera mediante sorteo.

Si se comprobara que alguno de los documentos presentados por la persona
licitadora es falso, se resolvera sl conirato, confiscandose la fianza depositada.

8.- FIANZA DEFINITIVA.

La persona adjudicataria del arrendamiento debera constituir una fianza
definitiva por importe de 3.000,00 euros, en metalico, mediante ingreso en la cuenta
de la Caixa mas arriba mencionada, o bien, mediante la constitucion de aval por el
importe sefalado.

La fianza definitiva se debera constituir en el plazo de los QUINCE (15) dias
siguientes a la notificacidn de la adjudicacion del contrato. Si no cumpliere en tiempo y
farma esta obligacién, se declarard resuelto el contrato, con incautacion de la fianza
provisional.

9.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Dentro de los QUINCE (15) dias siguientes a la adjudicacion, se procedera a la
formalizacién del contrato, que podra realizarse en documentc notarial ©
administrativo.

Con anterioridad a la firma del contrato, el adjudicatario debera presentar ante
el Ayuntamiento los siguientes documentos:

- Certificado expedido por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de
fecha posterior a la publicacion del anuncio de concurso, que acredite que se
encuentra al corriente en el pago de las cuotas de la Seguridad Social.

- Documento que acredite el alta del adjudicatario en el impuesto de
actividades econdmicas.

- Certificado de la Administracién de Hacienda competente, de fecha posterior
a la publicacion del anuncio de concurso, que acredite gue el adjudicatario se halla al
corriente en sus obligaciones tributarias.

- Documento que acredite la constitucién de la fianza definitiva.

Estos documentos deberan ser originales o fotocopias legalizadas notarial o
administrativamente,
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10.- ABONO DE LA RENTA.

Los pagos de la renta se efectuaran anualmente y de forma anticipada al
Ayuntamiento, debiendo realizarse los primeros 7 dias de cada afio. Si el confratista
incurruiese en mora, el Ayuntamiento de Zubieta podra exigir el cobro por la via de
apremio.

El impago de la renta serd causa de resolucion del contrato, por incumplimiento
del mismo.

11- REVISION DE LA RENTA.

No se aplicara revisién,

12.- INSTALACIONES Y MOBILIARIQ.

En el inventario que se adjuntara al contrato se detallaran los equipamientos vy
mobiliario contenidos en el inmueble, asi como el estado de las instalaciones.

La persona adjudicactaria debera realizar durante el primer afio del contrato
una inversion minima de 1.000 euros en las habitaciones del hostal, tales como:
mobiliario, articulos de decoraciéon, iluminacion, ropa de cama, etc., Se debera
demostrar la inversion realizada presentando las facturas al Ayuntamiento, quedando
las mejoras en beneficio de la propiedad, sin que el Ayuntamiento tenga que abonar
indemnizacion alguna por ello al termino de [a adjudicacion. La no realizacion de la
inversion sera causa de resolucion del contrato.

La persona adjudicataria debera responder de todos los deterioros que por
negligencia puedan producirse en las instalaciones, mobiliario y material, reparandolos
a su costa,

Los gastos de mantenimiento, conservacion de la industria, asi como las
reparaciones o reposicidn de materiales, muebles y demas, seran de cuenta y cargo
de la parte adjudicataria. Si hubiera que sustituir maquinaria deteriorada por su uso,
sera de cuenta del Ayuntamiento, salvo si se demostrara que se ha estropeado por el
mal uso del arrendatario.

La persona adjudicataria se obliga a abonar directamente los siguientes
servicios del Herriko Ostatua: electricidad, gas, teléfono, agua, saneamiento, tasa de
recogida de basura y cuantos gastos estén relacionados con el negocio. Seran de su
cuenta también la reparacion de la obstruccion de caferias y desaglies y la reparacion
de los desperfectos o averias en alumbrado, enchufes, persianas, sanitarios, griferias,
llaves y demas valvulas, pintura y decoracion, ventanas, puertas, efc.

Se excluyen aguellos gastos de mantenimiento y conservacion que afecten de
manera fundamental a la estructura, configuracion, naturaleza y resistencia del
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inmueble, los cuales seran de cuenta del Ayuntamiento. Por ejemplo: tejado,
fachadas, ...

La parte adjudicataria no podra introducir variacion alguna en los locales,
instalaciones y servicios sin autorizacion expresa del Ayuntamiento de Zubieta. En
cualquier caso, las obras que se llevaran a cabo por la parte adjudicataria con permiso
del Ayuntamiento, quedaran en beneficio de la propiedad, sin que el Ayuntamiento
tenga que abonar indemnizacion alguna por ello al término de la adjudicacidn.

El Ayuntamiento de Zubieta realizara una revision anual del estado de las
instalaciones, levantandose acta de dicha revision, que se adjuntara al expediente.

Dado que la caldera de calefaccién se utiliza también por el Ayuntamiento,
tanto el mantenimiento anual como las reparaciones de la misma se abonaran al 50%
entre el Ayuntamiento y fa persona adjudicataria. El Ayuntamiento abonara a la parte
adjudicataria el gasoleo correspondiente al consumo de calefaccion de las oficinas
municipales, segun contador de energia instalado al efecto.

13.- EXPLOTACION.

La parte adjudicataria debera desarrollar la explotacion de! “Herriko Ostatua”
directamente, no pudiendo cederla, subarrendarla o traspasarla a terceros bajo ningin
concepto.

Si la adjudicataria resultase ser una persona juridica, la transmisién de Ia
empresa se asimilara al traspaso; es decir, si se produjera en la empresa adjudicataria
la sustitucion de la totalidad de sus socios por otros nuevos, se considerara gue se ha
traspasado o cedido el negocio, produciendo automaticamente la resolucion del
contrato. A estos efectos, la sociedad adjudicataria deberd presentar ante el
Ayuntamiento |a lista de sus socios accionistas, debiendo mantenerse durante todo el
plazo de arrendamiento ai menos uno de los socios originarios, para que nc se
considere el negocio traspasado o cedido.

La parte adjudicataria debera mantener abierto al publico el local “Herriko
Ostatua”, en horario habitual para este tipo de establecimientos hosteleros, como
minimo los viernes, sabados, domingos y festivos, ademas de los festivos locales,
tales como fiestas patronales, carnavales, Euskararen Eguna, etc.

Podra cerrar un maximo de 30 dias al afio para vacaciones, repartidos en dos
quincenas. Debera notificar al Ayuntamiento las vacaciones previamente al inicio de
las mismas.

Si el Ayuntamiento de Zubieta constatara que no se cumplen los horarios
minimos establecidos, apercibira de ello a {a parte adjudicataria. En caso de que se
hiciera caso omiso a este apercibimiento, el Ayuntamiento acordara la resolucion del
contrato.

Deberan prestarse los servicios de BAR, HOSTAL y RESTAURANTE.
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Si |a parte adjudicataria necesitara utilizar el local Esfalpea en alguna ocasion
(exceptuando carnavales y fiestas), debera solicitarlo previamente, como cualquier
otro vecino, debiendo abonar e precio correspondiente.

El euskara debera estar presente en la rotulacion, cartas, menus, tarifas, etc.
14.- PERSONAL,

La parte adjudicataria queda obligada al cumplimiento de las disposiciones
vigentes en materia laboral, de Seguridad Social y de seguridad e higiene en el trabajo
en la contratacién de personal a su servicio. El incumplimiento de estas obligaciones
no implicara responsabilidad alguna para el Ayuntamiento de Zubieta, El personal
contratado por la parte adjudicataria no adquirira relacién laboral alguna con el
Ayuntamiento de Zubieta.

La parte adjudicataria estara obligada a exigir las necesarias condiciones de
presencia y comportamiento en el personal a su servicio.

15.- CONDICIONES SANITARIAS.

La parte adjudicataria sera responsable del correcto funcionamiento sanitario
del “Herriko Ostatua”. Debera cumplir io establecido por {a legislacién vigente en
materia de higiene alimentaria,

16.- DANOS A TERCEROS.

Los dafios gue se causen a terceros como consecuencia del desarrollo de la
actividad hostelera en el local arrendado, seran indemnizados por la persona
adjudicataria.

Seran de su cuenta también las pdlizas de responsabilidad civil que
correspondan a la actividad.

17.- LIBRO DE RECLAMACIONES.

En el local "Herriko Ostatua” deberan hallarse a disposicion del publico las
correspondientes Hojas de Reclamacién, quedando la parte adjudicataria obligada a
informar al Ayuntamiento de Zubieta de aquellas que se originen.

18.- IMPUESTOS.

Seran de cuenta de la persona adjudicataria toda clase de impuestos,
gravamenes, tasas y arbitrios del Estado, Comunidad Foral o Ayuntamiento a que dé
lugar la explotacion del local.

19.- RESOLUCION DEL CONTRATO.
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Seran causas de resolucién del contrato las establecidas por la Ley, ademas
de las expresamente sefialadas en las clausulas 22, 72, 88 107, 122y 132,

A la resolucion del contrato, de forma anticipada ¢ por expiracién del plazo de
arrendamiento, la parte adjudicataria debera dejar libres y vacias las instalaciones, en
las mismas condiciones en que las recibid, libres de toda carga y gravamen tanto de
caracter civil, como fiscal, laboral 0 de cualquier otra clase.

20.- JURISDICCION.

Las cuestiones litigiosas que pueda plantear la interpretacion, modificacion,
resolucion y efectos de {a adjudicacién y del contrato seran resueltas por el érgano de
contratacion y, en su caso, por la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Zubieta, a 5 de marzo de 2018.
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ANEXO
MODELO DE SOLICITUD
DDA, , vecinofa de
............................. ; PIOINBIEIEE & v riseisamie s con domicilio en
................................. R £ R ,  provisto/a de D.NIl. n°

............................... , en nombre propio © en representacién de
...................................... (nombre y datos del representado/a), enterado/a del
anuncio de concurso publico para adjudicar el arrendamiento del servicio de bar,
hostal y restaurante en el local “Herriko Ostatua”, sito en Zubieta, y de las condiciones
y requisitos necesarios para concurrir al mismo, solicita su admision, manifestando
previamente su conformidad con todas y cada una de las clausulas administrativas
particulares.

A tal efecto, acompafia los sobres n® 1 —documentacién—, n°® 2 —proyecto de
explotacion— y n® 3 —oferta econémica— sefialados en el Pliego de Clausulas
Administrativas del concurso, comprometiéndose a asumir el servicio con estricta
sujecion a lo dispuesto en dichas clausulas y a las condiciones de su oferta.

DILIGENCIA: La pongo yo, el infrascrito Secretario, para hacer constar que el presente
pliego se ha aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Zubieta, en sesion celebrada el dia 5 de
marzo de 2018.

Zubieta, a 12 de marzo de 2018.

EL SECRETARIO,
MIGUEL JOSE BELARRA TELLECHEA.

T \uﬁ&m
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